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BAUHERRSCHAFT

1. Was bedeutet ,,Bauherrschaft”?

Bauherrschaft ist die Person, die das Bauantragsformular als solche unterschreibt. Sie muss nicht
Grundstickseigentimer sein. Die Bauherrschaft kann wahrend des Genehmigungsverfahrens
oder der Bauausfiihrung wechseln. Dies kann der Bauaufsicht nur durch die neue Bauherrschaft
schriftlich mitgeteilt werden.

Die Bauherrschaft ist verantwortlich flr das Bauvorhaben. Dabei kommt es nicht an auf
e die Art des Bauvorhabens (Nutzungsanderungen, bauliche MaBnahmen) und
e 0b eine Baugenehmigung benétigt wird.

Wichtig: Es handelt sich um eine éffentlich-rechtliche Verantwortung. Sie besteht unabhéngig
von vertraglichen Vereinbarungen, insbesondere mit Projektentwicklungsgesellschaften, Kaufern
oder sonstigen Projektbeteiligten; sie kann dadurch nicht abgegeben werden.

2. Welche Verantwortung habe ich als Bauherrschaft?
Die Verantwortung ist sehr weitreichend und wird haufig unterschatzt.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet daftr zu sorgen, dass die Baugenehmigung, die Anordnungen
und Auflagen der Bauaufsicht eingehalten werden. Auch muss sie wahrend der Bauausfiihrung
alle Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen vorlegen, wie z.B. den Brandschutznachweis
oder die Uberwachungsbescheinigung zur Standsicherheit.

Sie tragt diese Verantwortung gegenlber den Behérden, insbesondere gegentber der Bauauf-
sicht. Fir VerstoBe gegen Bauvorschriften und Vorlagepflichten haftet immer die Bauherrschaft,
unabhangig davon, wer den VerstoB verursacht hat. Folgen kénnen etwa Baueinstellungen,
Nutzungsuntersagungen, Zwangs- oder BuBgelder sein. Wir empfehlen Ihnen, sich vor Uber-
nahme der Bauherrschaft aufklaren und ggf. juristisch beraten zu lassen. Stellen Sie in lhren
Vertragsverhaltnissen sicher, dass Sie im Zeitpunkt der Falligkeit Zugriff auf alle Nachweise,
Bescheinigungen, Anzeigen etc. haben.

3. Wahrnehmung der Bauherrschaft

Nehmen Sie es beim Wort und haben Sie die , Herrschaft” Uber Ihr Bauvorhaben. Sie sind un-
ser/e Ansprechpartner/in! Um |hr Projekt voranzubringen, bendtigen wir Ihre Mithilfe. Nur ge-
meinsam mit lhnen, Ihrer/m Entwurfsverfasser/in und Bauleiter/in kann lhr Vorhaben kompetent
und verlasslich betreut werden.



